FASTIGHETSRANTEFONDEN

BASFAKTABLAD FOR INVESTERARE

Detta faktablad riktar sig till investerare och innehdller basfakta om denna fond. Faktabladet &ar inte
reklammaterial. Det &r information som kravs enligt lag for att hjalpa dig att forstd vad en investering i Fonden
innebar och riskerna med denna. Du rekommenderas att lasa den sd att du kan fatta ett valgrundat

investeringsbeslut.

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ)
Org.nr: 559169-5464

ISIN: SE0012816700

AlF-Forvaltare: Alfa Kraft Fonder AB

MAL- OCH PLACERINGSINRIKTNING

Fonden &r en alternativ investeringsfond som
bildades som ett aktiebolag. Fonden regleras av
aktiebolagslagen och lagen om forvaltare av
alternativa  investeringsfonder.  Vid  fondens
eventuella konkurs riskerar fondens investerare inte
mer an det investerade kapitalet. Fonden tillampar
begransad riskspridning. Fonden tillampar inte de
sarskilda reglerna om inlésen av fondandelar som
géaller for vardepappersfonder.

Fondens méal &ar en relativt hog riskjusterad
avkastning med lag eller begransad omedelbar
korrelation med bdrshandlade aktier samt andra
vardepapper. Fonden investerar primart i krediter till
juridiska personer med underliggande
fastighetspant. Fondens Overlikviditet kommer att

placeras pa rantebarande bankkonto och/eller i
kreditobligationer, aktier, fondandelar samt andra
vardepapper. Fonden kommer inte att anvanda sig
av derivat.

En investering i fonden innebér teckning for kapital-
och vinstandelslan utgivna i fonden.

Fonden marknadsférs till icke professionella
investerare i Sverige varfor fondens kapital- och
vinstandelslan har tagits upp till handel vid NGM.
Ytterligare  detaljer  framgar av  fondens
grundprospekt.

Rekommendation: Fonden passar investerare med
en investeringshorisont p& minst 3-5 ar.
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Risk- och avkastningsindikatorn ska visa sam-
bandet mellan risk och mgjlig avkastning vid en
investering i fonden. Fondens riskindikator beskriver
hur vardet p& ett vinstandelslan motsvarande det
nominella beloppet 100 000 SEK, dvs. 100 000
poster a 1 SEK, har varierat under de fem senaste
aren. D& fonden &r nystartad &r indikatorn en
uppskattning av vilken risk fondens strategi kommer
att innebéara pa lang sikt. Fonden tillhor kategori 2,
vilket betyder lag risk for upp- och nedgangar i
vinstandelslanens varde. Kategori 1 innebar inte att
fonden ar riskfri. Fonden kan med tiden flytta bade
till hoger och till vanster pa skalan. Det beror pa att
indikatorn bygger pa historiska data som inte ar en
garanti for framtida risk/avkastning.

Fondens riskprofil beror pa olika typer av risker som
i olika omfattning och vid olika tidpunkter kan
paverka den totala risken. Dessa innefattar bland
annat:

Kreditrisk: En investering i Vinstandelslanen medfor
en kreditrisk foér investeraren gentemot Fonden.
Aven om Fondens betalningar till fordringshavarna
ar kopplade till portféliens utveckling &r den
overgripande mdjligheten for Fonden att fullgéra
sina forpliktelser beroende av ett flertal faktorer,
som till exempel att Fonden inte gar i konkurs, att
utvecklingen av Fondens investeringsportfolj ar
positiv, att utvecklingen av de laneobjekt som
Fonden investerar i &r tillrackligt positiv for att
gjorda investeringar ska kunna aterbetalas och
ranta pa dessa ska kunna betalas av laneobjekten.

Likviditetsrisk: Vinstandelslanen &ar nyemitterade
vardepapper med en begransad spridning. Det finns
for nérvarande ingen eller hogst begransad
etablerad handel av Vinstandelslanen. Det finns
darfor en risk att likviditeten i Vinstandelslanen ar
lag. Detta kan bland annat innebara att
Vinstandelslanen inte omsatts dagligen och att
Vinstandelslanen séljs till en nivd som understiger
emissionspriset. Om likvid handel inte blir varaktig
eller uppnar vissa forvantade volymer kan det
medféra svarigheter for Vinstandelslaninnehavare
att avyttra sina vinstandelslan.

Vid diverse handelser hos Fondens laneobjekt, som
exempelvis saddana yttre omstandigheter som
kredithéandelser, globala konflikter, statskonkurser,
som har inverkan pa Fondens varde pa ett
betydande sétt kan likviditeten i Fonden paverkas
pa ett negativt satt, vilket kan innebara att det finns
risk att en investerare kan forlora hela eller delar av
sitt investerade kapital.
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Motpartsrisk: Fondens motparter inom utlaning
kommer typiskt sett att bestd av mindre och
medelstora juridiska personer med begransade
ekonomiska resurser. Detta innebar att risk
foreligger for att betalning av réanta eller
aterbetalning av 1an kan forsenas eller utebli helt,
vilket féljaktligen innebé&r risk for att Fondens
avkastning inte blir som forvantat eller uteblir helt.

Operativ risk: Fonden kan investera i innehav med
olika egenskaper, vilket kan medftra risk framst
kopplad till fondens operativa verksamhet till
exempel affarsflodet, kassa- och likvidhantering,
vardering, IT-system, rutiner med mera.

AVGIFTER

Engangsavgifter som tas ut fore eller efter du
investerar:

Inséttningsavgift ingen

Uttagsavagift ingen

Ovanstaende &r det som maximalt kan tas ut i
fonden av dina pengar innan de investeras/innan
behallningen betalas ut.

Avgifter som tas ur Fonden under aret:
Arlig avgift*

1,6%

Avgifter som tas ur Fonden under sarskilda
omstandigheter:
| Vinstdelning (Prestationsbaserad) **

[ 20% |

*Arlig avgift visar hur mycket du betalt for
forvaltning, administration, marknadsforing och

andra kostnader for fonden. Det belopp for arliga
avgifter som anges &r en skattning for det
rakenskapsar som tar slut den 31 december 2019. |
arlig avgift ingér ett arligt forvaltningsarvode om 1,6
% av investeringsportfdlien som utgar till AIF-
forvaltaren som erséattning for de tjanster som
tilhandahalls. Den faktiska arliga avgiften kommer
att anges i fondens arsrapport.

**Till fondens aktiedgare betalas 20 procent av
eventuell vinst fore skatt sedan minimirdnta betalts
ut. Berakning och, i forekommande fall debitering,
sker manadsvis i samband med berakning av NAV.

Mer information om de avgifter som belastar fonden
far du i grundprospekt och villkor for kapital- och
vinstandelslan.

TIDIGARE RESULTAT

Fonden startade for teckning den 19 juli 2019 med planerad fondstart och férsta handelsdag den 2 september
2019 varfor det saknas uppgifter for att ge en bild av tidigare resultat.

PRAKTISK INFORMATION

e VYtterligare information om fonden framgar av fondens grundprospekt, eventuella tillagg till grundprospektet,
villkor for kapital- och vinstandelslan samt kvartals-, halvars- och arsrapporter. Dessa kan hamtas pa

www.fastighetsrantefonden.se.

e Andelsvardet berdknas manadsvis och publiceras pa www.fastighetsrantefonden.se, www.ngm.se och

www.alfakraft.se.

o AlF-forvaltare for Fonden &r Alfa Kraft Fonder AB, org.nr 556708-2465.

e AlF-forvaltaren kan hallas ansvarig enbart pa grundval av en uppgift som ingdr i detta dokument som &r
vilseledande, felaktigt eller oférenlig med de relevanta delarna av fondens grundprospekt.

e Forvaringsinstitut for fonden ar Skandinaviska Enskilda Banken, organisationsnummer 502032-9081.

e Den skattelagstiftning som tillampas i fondens auktorisationsland kan ha en inverkan pa din personliga

skattesituation.

e Denna fond har séte i Sverige och tillsyn 6ver fonden utdvas av Finansinspektionen.

e Dessa basfakta for investerare géller per den 22 juli 2019.



