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PRESSMEDDELANDE

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ)

-Offentliggor Slutgiltiga villkor for emission 3 2019

Stockholm den 11 november 2019 - Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), i vilken allmé&nheten och
institutionella investerare erbjuds teckna Vinstandelslan.

Vinstandelslanen ar upptagna for handel p& Nordic Derivatives Exchange (NDX), som ar en del av
Nordic Groth Market NGM AB (NGM).

SLUTLIGA VILLKOR ENLIGT NEDAN:

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ) (“Fonden”) villkor for kapital- och vinstandelslan av den 15 juli 2019
("Villkoren”) ska galla under program for kapital- och vinstandelslan ("Programmet”) jamte de nedan angivna
slutliga villkor (Slutliga Villkor”). Definitioner som anvands nedan framgar antingen av grundprospektet som
godkandes av Finansinspektionen den 15 juli 2019 ("Grundprospektet”) eller av Villkoren som upprattats for
Programmet i enlighet med direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta implementeringsatgarder enligt
detta direktiv i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive andringar genom direktiv
2010/73/EU i den man implementerat i den relevanta medlemsstaten ("Prospektdirektivet”).

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats enligt artikel 5.4 i Prospektdirektivet. Fullstdndig information om Fonden
och Programmet kan endast fds genom Grundprospektet, dess tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i
kombination, varfor investerare som dvervager att investera i enlighet med Programmet bor lasa dessa
Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. En sammanfattning av
emissionen bifogas dessa Slutliga Villkor.

Sista dag for teckning infaller senast fyra (4) Bankdagar infor dagen for respektive emission. Den forsta
teckningsperioden inleds férsta dagen efter det att det godkénda prospektet har offentliggjorts och for darefter
foljande emissioner omedelbart efter att den foregaende emissionen har stangt for teckning.

Fullstandig information om Fonden och erbjudandet kan endast erhallas genom Grundprospektet, eventuella
publicerade tillagg till Grundprospektet samt dessa och samtliga Slutliga Villkor. Samtliga ovanndmnda
dokument kommer att publiceras i enlighet med artikel 14 i Prospektdirektivet p& Fondens hemsida.

Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den 10 oktober 2019, varvid Lanet hojts med
6 215 000 SEK fran 1 160 000 SEK till 7 375 000 SEK.

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ)
Skeppsbron 34, 111 30 STOCKHLM
E-post: info@alfakraft.se Webb: www.fastighetsrantefonden.se
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Instrumentspecifika villkor

1. | LAnenummer 2019:1 (ISIN: SE0012816700)
(i) Tranchebenamning Emission 3 — 4 november 2019

2. | Likviddatum 2019-10-31

3. | Startdag for rénteberékning 2019-11-04

Erbjudandets former och villkor

1. | Datum for emission 2019-11-04
2. | Information om tilldelning 2019-11-08
3. | Teckningsperiod 2019-10-01 - 2019-10-29

Fonden bekréaftar harmed att ovanstdende kompletterande Slutliga Villkor ar gallande for kapital- och
vinstandelslan utgivna enligt Programmet tillsammans med Villkoren.

Fonden bekréftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for Programmet och godkannande av
gallande Grundprospektet som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har
offentliggjorts.

Stockholm, den 11 november 2019

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ)
Skeppsbron 34, 111 30 STOCKHLM
E-post: info@alfakraft.se Webb: www.fastighetsrantefonden.se




SAMMANFATTNING

INLEDNING

Sammanfattningar bestar av informationskrav uppstallda i "Punkter’. Punkterna ar numrerade i
avsnitten A - E (A.1 - E.7).

Sammanfattningen innehdller alla de Punkter som kravs i en sammanfattning for aktuell typ av
vardepapper och emittent. Eftersom vissa Punkter inte &r tillampliga for alla typer av prospekt kan det
dock finnas luckor i Punkternas numrering.

Aven om det krévs att en Punkt inkluderas i sammanfattningen for aktuella vardepapper och emittent,
ar det mojligt att ingen relevant information kan ges rérande Punkten. Informationen har d& ersatts
med en kort beskrivning av Punkten tillsammans med angivelsen “¢j tillampligt”.

AVSNITT A — INTRODUKTION OCH VARNINGAR

Punkt

Informationskrav

Information

A.l

Varning

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till
Grundprospektet.

Varje beslut om att investera i vardepapper ska baseras pa
en beddmning av Grundprospektet, Slutliga Villkor och de
eventuella tillagg som kan komma att uppréttas av Fonden i
helhet fran investerarens sida.

Om yrkande avseende uppgifterna i ett grundprospekt anférs
vid domstol, kan den investerare som ar kdrande i enlighet
med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att
svara for kostnaderna for Gversattning av Grundprospektet
innan de réattsliga forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som lagt
fram sammanfattningen, inklusive éversattningar darav, men
endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller
ofdrenlig med de andra delarna av Grundprospektet eller
Slutliga Villkor om dessa inte, tillsammans med andra delar
av Grundprospektet, ger nyckelinformation fér att hjalpa
investerare nar de Overvager att investera i sadana
vardepapper.

A.2

Tredje mans
anvandning av
prospektet

Ej tillamplig; samtycke till tredje man att anvanda
Grundprospektet lamnas inte.

AVSNITT B = EMITTENT

Punkt Informationskrav Information

B.1 Firma och Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ),
handelsbeteckning organisationsnummer 519169-5464.

B.2 Sate och bolagsform Fonden har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun

och ar ett publikt aktiebolag bildat i Sverige enligt svensk
aktiebolagslag (2005:551). Fondens verksamhet bedrivs
sdledes i enlighet med svensk ratt. Fondens
associationsform regleras av den svenska aktiebolagslagen
(2005:551).
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B.4b

Beskrivning av alla
kadnda trender som
paverkar Fonden och de
branscher dar denne ar
verksam

Tillgang till fastighetskrediter & en utmaning fér mindre och
medelstora juridiska personer i Sverige, inte minst nar det
galler krediter for byggnation och utveckling. Utmaningen ar
dock, enligt Fondens beddmning, stérre nu &n nagonsin
tidigare. HoOgre kapitaltdckningskrav i kombination med
osakerhet avseende den globala konjunkturen i allménhet
och fastighets- och bostadskonjunkturen i synnerhet gor att
bankerna i forsta hand allokerar sin utl&ning till andra aktérer
och branscher &n mindre och medelstora aktorer inom
fastighetsbranschen. Hogre kapitaltackningskrav i
kombination med osékerhet avseende den globala
konjunkturen i  allmanhet och  fastighets- och
bostadskonjunkturen i synnerhet kan dven medféra negativa
effekter pa Fonden, sdsom svarigheter for lantagare att
refinansiera de underliggande lanen med banklan, farre
byggnationer pa marknaden, flera lantagare som far
finansiella problem samt svarigheter att avyttra saval
fastigheter som bostadsratter.

Darutdver har de hoga kapitaltackningskrav och en minskad
riskbenagenhet fatt till folid att utlaningen till mindre och
medelstora aktorer blivit mindre l16nsam fér bankerna, vilket
har fatt till konsekvens att tillgAngen till traditionell
bankutlaning till den typen av verksamheter minskat kraftigt
under senare ar (jmf Svenska Dagbladet, 3 februari 2017
samt 17 oktober 2017).

B.5 Koncern Fonden &gs av Alfakraft Fonder AB ("Agarbolaget”),
organisationsnummer 556708-2465. Koncernen bestar
séledes av Agarbolaget och Fonden.

B.9 Resultat- Ej ftillampligt; Nagon resultatprognos eller berédkning av

prognos forvantat resultat gors inte.

B.10 Anmarkningar i Ej tillamplig; Inga anmaéarkningar har gjorts i
revisions- revisionsberattelserna gallande den historiska finansiella
berattelse informationen.

B.12 Utvald historisk Bolaget bildades 2018-08-23 och registrerades 2018-08-29.

finansiell information

Bolaget har vid tidpunkten for Prospektet inte bedrivit ndgon
verksamhet och har inte heller foretagit ndgra investeringar.
Nedan anges AlF-fondens redovisning fér perioden sedan
AlF-fondens bildande fram till den 30 april 2019. Fondens
rakenskapsar ar kalenderar.
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RESULTATRAKNING (SEK)

2018-08-23
2019-04-30
ARETS RESULTAT TILLIKA TOTALRESULTATET FOR PERIODEN -

BALANSRAKNING (SEK)
TILLGANGAR 2019-04-30

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank 500 000
Summa omséttningstillgdngar 500 000
SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000
Summa eget kapital 500 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 500 000
STALLDA SAKERHETER Inga
ANSVARSFORBINDELSER Inga

Inga vasentliga negativa forandringar har &gt rum i
Emittentens framtidsutsikter sedan Emittentens bildande och
senast framtagna redovisningen.

Inga vasentliga foréndringar i den finansiella situationen eller
stallningen pa marknaden efter den period som omfattas av
den historiska finansiella informationen har skett.

Delarsrapporten &ar reviderad av Fondens revisor.
Rakenskaperna innehaller inte nagon anmarkning fran
revisorn. Utdver revisionen av de namnda rékenskaperna har
Fondens revisor inte granskat Grundprospektet.

Samtliga delars- och arsredovisningar som tas fram
avseende Fonden &r uppréttade enligt Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger
att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International
Financial Reporting Standards (IFRS) antagna av EU i den
utstrackning det a mgjligt inom ramen  for
Arsredovisningslagen, samt med héansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Information om nyckeltal

Fondens redovisning upprattas enligt RFR2 som har sin
grund i International Financial Reporting Standards (IFRS)
antagna av EU. IFRS definierar ett fatal nyckeltal.

Fonden tillampar &ven Europeiska Securities and Markets
Authoritys (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal. Sadana
nyckeltal utgor ett komplement till den information som tas
fram enligt IFRS.

Fondens styrelse har med anledning av detta beslutat att
framover redovisa tvd andra for Fonden mer relevanta
nyckeltal i syfte att stddja investerarnas analys av Fondens
utveckling. Nyckeltalen inklusive definitioner anges nedan.
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Nyckeltalet Vinstandelsranta definieras som den réanta som
ska tillfalla investerarna i enlighet med Villkoren avseende
relevant ar, dvs. Vinstandelsranta pa Lanet. Nyckeltalet
Vinstandelsranta berdknas som Fondens vardeforandring
under aret dividerad med antal utgivna Vinstandelslan vid
arets slut. Berakning sker utifran den uppgift som manatligen
tas fram avseende Investeringsportfoljens varde efter avdrag
av samtliga avgifter och kostnader. Berdkning av uppgiften
gors i Fondens portféljsystem och faststédlls av den
oberoende varderare som har utsetts for Fonden enligt LAIF.

Fondens delarsredovisning avseende delarsperioden den 23
augusti 2018—30 april 2019 innehaller inte ndgra nyckeltal
da redovisningsstandarden for delarsrapporter inte uppstaller
krav pa sadan information.

Kassaflédesanalys

Fondens verksamhet finansieras genom det kapital som tas
in i Fonden medelst utgivande av Vinstandelslanen i enlighet
med Villkoren inom ramen for Programmet.

Inga véasentliga negativa forandringar har agt rum i Fondens
framtidsutsikter eller stallning pa marknaden sedan Fondens
bildande och den framtagna delarsrapporten.

B.13 Handelser med Ej tillamplig; Det finns inte nagra handelser som har paverkat
paverkan p& Fondens Fondens solvens pa ett negativt sétt.
solvens
B.14 Beroende av andra Fonden &r Agarbolagets enda dotterféretag och ingar
foretag inom koncernen | séledes i koncernen bestdende av Fonden och Agarbolaget.
Fondens utveckling &r inte beroende av Agarbolaget.
B.15 Fondens huvudsakliga | Fonden &r en alternativ investeringsfond vars verksamhet
verksamhet syftar till att genom forvaltning av  Fondens
investeringsportfélji uppnad en relativt hog riskjusterad
avkastning. Fondens huvudsakliga investeringsverksamhet
bestar i att med de medel som influtit bedriva direktutlaning
till juridiska personer mot underliggande sékerhet i fastighet.
Fonden har for avsikt att inom ramen fér Programmet genom
utgivande av Grundprospektet och dartill hérande slutliga
villkor emittera nya Vinstandelslan manadsvis tills det
forvaltade kapitalet uppgar till 5 000 000 000 SEK.
B.16 Agande och kontroll av | Fonden &gs till hundra (100) procent av Agarbolaget vars
Fonden sate ar i Stockholm. Agarbolaget &gs till 50 procent av Bengt
Lindblad och 50 procent av Linden Leaf AB, vars aktier ags
till 75,5 procent av Bengt Lindblad, 23 procent av J Norberg
Holding AB och 1,5% av Tobias Heidenberg.
B.17 Kreditvardighetsbetyg Ej tillamplig; Det finns inga kreditvardighetsbetyg for varken

Fonden eller Vinstandelslanen.

AVSNITT C - VARDEPAPPER
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Punkt

Informationskrav

Information

Cl1 Det erbjudna Fonden erbjuder investering i Vinstandelslanen utgivna av
vardepapperet Fonden som emitteras manadsvis inom ramen for
Programmet.
C.2 Valuta Vinstandelslanen ar denominerade i svenska kronor (SEK).
C.5 Eventuella Ej tillampligt; Det saknas nagra rattsliga inskrankningar att
overlatelse- fritt  overldta  Vinstandelsldnen.  Overlatelsen  av
inskrankningar Vinstandelslanen sker genom ett meddelande till Fonden
eller vardepappersférvararen Euroclear Sweden
innehallande samtliga uppgifter om forvarvaren av
rattigheten.
C.8 Rattigheter relaterade De Vinstandelsldn som erbjuds ar skuldforbindelser enligt
till vardepappren lagen (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument.
Med Vinstandelslanen foljer ratten att ta del av den
eventuella avkastningen som investeringarna i Fonden
genererar under den tiden investeraren véljer att investera
kapitalet i Fonden.
Vinstandelslanen kommer inte att vara sakerstallda.
Vinstandelslanen kommer att behandlas pari passu med
Fondens dvriga icke efterstallda och oprioriterade fordringar.
C.9 Information om rénta Andelslanen loper med en ranta som &r beroende av

Fondens resultat. Rantan utgor saledes inte nagon fast ranta
utan ar beroende av den avkastning som genereras i Fonden
under den tid en investerare valjer att investera i denna.

Innehavare av  Vinstandelslanen har ratt il
Vinstandelsrantan som i forekommande fall betalas pa
Ranteforfallodagen som, i enlighet med definitionen i
Villkoren, infaller pa den femtonde (15) Bankdagen i varje
kalenderar. Rantan ska fordelas lika mellan alla utestadende
Vinstandelslan och utbetalas till innehavarna genom
utgivande av ytterligare Vinstandelslan pa
Ranteforfallodagen. Varje innehavare férbinder sig i enlighet
med Villkoren till att &terinvestera rantan i ytterligare
Vinstandelslan motsvarande den Vinstandelsranta som
utgar.

Den eventuella vinsten som uppstar i Fonden fore skatt och
fore berdknande av Vinstandelsranta ska forst anvandas for
att tacka tidigare rakenskapsars forluster fore skatt avseende
forvaltningen av  Investeringsportfolien. Darefter ska
aterstdende vinst fore skatt och fore berdknande av
Vinstandelsranta fordelas pé féljande satt:

(i) Forst ska s& mycket av aterstdende vinst fére skatt och
fore berdknande av Vinstandelsrdnta som motsvarar
Minimirantan pa Investeringskapitalet samt

(i) sadant belopp, som motsvarar mellanskillnaden mellan
rakenskapsarets Minimiranta och Rantekompensation
beraknad for Vinstandelsldanen som tecknats med
erlaggande av Rantekompensation, fordelas il
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Vinstandelslansinnehavarna som Vinstandelsrénta.

Dérefter ska resterande belopp tillfalla
Vinstandelslansinnehavarna i form av  ytterligare
Vinstandelsranta for sddant rakenskapsar.

Vinstandelsrantan ska fordelas mellan alla utestdende
Vinstandelslan och utbetalas till Vinstandelslansinnehavarna
genom utgivande av ytterligare Vinstandelslan. Fonden ska
emittera nya Vinstandelsldn som motsvarar den
Vinstandelsranta som ska utbetalas till respektive
Vinstandelslansinnehavare. De nya Vinstandelslanen som
emitteras ska emitteras pa Ranteforfallodagen det ar som
foljer efter aret for vilket Vinstandelsrantan har beraknats.

C.10

Derivatkomponenter

Ej tillampligt; Fonden placerar inte i derivat.

c1

Ansdkan om
upptagande till handel

Grundprospektet har upprattats med anledning av att
Emittentens styrelse avser att ansbka om notering av
Andelslanen pa NDX som &r en del av NGM:s reglerade
marknad. Givet att ansdkan godkanns, planeras handel med
Andelslanen pA NGM-NDX pabdrjas den 23 september 2019.

Innan beslut om upptagande av Andelslanen till handel tas
av NGM-NDX ska en noteringsgranskning i enlighet med
marknadsplatsens noteringsvillkor genomféras.

Mangold Fondkommission AB (Mangold),
organisationsnummer 556585-1267, har atagit sig att agera
emissionsinstitut och marknadsgarant och l6pande stélla
kop- och, for det fall det ar mgjligt, aven saljkurser avseende
Andelslanen.

AVSNITT D - RISKER

Punkt

Informationskrav

Information

D.2

Huvudsakliga
risker avseende Fonden

Fondens verksamhet paverkas av ett antal risker vars
effekter skulle kunna ha en negativ inverkan pa Fonden, vilka
maste beaktas vid bedémningen av Fondens framtida
utveckling. Nedan framgar de huvudsakliga risker som har
identifierats i Fondens verksamhet.

() Eninvestering i Vinstandelslanen medfor en kreditrisk for
investeraren gentemot Fonden. Aven om Fondens
betalningar till fordringshavarna ar kopplade till
portfdljens utveckling &r den &évergripande mojligheten
for Fonden att fullgdra sina forpliktelser beroende av ett
flertal faktorer, som till exempel att Fonden inte gar i
konkurs, att utvecklingen av Fondens Investeringsportfolj
ar positiv, att utvecklingen av de laneobjekt som Fonden
investerar i ar tillrackligt positiv for att gjorda investeringar
ska kunna aterbetalas och ranta pa dessa ska kunna
betalas av laneobjekten.
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

Fondens verksamhet bestar i att erbjuda kort- till
medelfristig  normalt  sakerstalld utldning med
fastighetsanknytning till juridiska personer for att pa sa
sétt mojliggdra byggnation eller ombyggnation av
fastighet, refinansiering, utveckling eller tilltréde till
fastighet eller i Gvrigt gynna tillvéxt eller annars bista med
finansiering for andra andamal samtidigt som att Fonden
skapar en attraktiv sparprodukt for de som vill investera i
Fondens placeringsstrategi. Malet ar att uppna en relativt
hog riskjusterad avkastning med lag eller begransad
omedelbar korrelation med boérshandlade aktier samt
andra vardepapper som finns tillgangliga for handel pa
borser samt reglerade marknader. Darutéver kommer
overlikviditet i Fonden tillfalligt kunna placeras pa
réntebdrande konto hos kreditinstitut och/eller i
kreditobligationer, aktier, fondandelar samt andra
vardepapper. Den avkastning som Fonden vill
astadkomma ar sdledes direkt beroende av dels den
aterbetalningsférmaga som utldningsobjekten har, dels
utvecklingen av de 6vriga investeringar som Fonden gor.
Det finns saledes risk for att Fondens investeringar inte
ger den forvantade avkastningen, eller att vardet pa det
av investeraren investerade kapitalet inte behalls intakt,
varfor det finns risk for att investerat kapital inte kan
aterfas vid inlésen.

Lantagarnas majlighet att aterbetala sina lan till Fonden,
vilket ar avgérande for att Fonden i slutdndan ska kunna
generera avkastning till investerarna, kan vara beroende
av att en eller flera byggnadsprojekt uppférs inom uppsatt
budget, att bygglov och andra tillstdnd erhalles, att
bostader kan upplatas eller uthyras, att fastigheten
erhdller finansiering eller refinansieras fran bank eller
annan finansiell aktor. Det foreligger darfor risk for att
avkastningen inte blir som forvantats, eller att vardet pa
det av investeraren investerade kapitalet inte behalls
intakt, vilket innebar risk for att investerat kapital minskar
eller inte kan aterfas vid inlosen.

Fondens motparter inom utlaning kommer typiskt sett att
best& av mindre och medelstora juridiska personer med
begransade ekonomiska resurser. Detta innebar att risk
foreligger for att betalning av ranta eller aterbetalning av
lan kan forsenas eller utebli helt, vilket féljaktligen
innebar risk for att Fondens avkastning inte blir som
forvantat eller uteblir helt.

Det finns risk for att de sakerheter som stélls for utgivna
lan ifrAgasatts av utomstdende part, konkursférvaltare
eller annan, vilket kan medfdra att sakerheten inte kan
realiseras vid utebliven betalning eller &terbetalning.
Séakerheter kan aven helt eller delvis sakna substantiellt
ekonomiskt varde pa grund av fallande tillgangspriser,
missvisande varderingar, handelser som paverkar
pantsatta objektet eller liknande. Fonden kan vidare
utstalla 1an mot icke fullgod sakerhet, vilket medfor
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(vi)

(vii)

forhojd risk.

Fonden ar en alternativ investeringsfond och inte en
vardepappers- eller specialfond. Fonden omfattas darfor
inte av de sarskilda regler som galler vardepappers- och
specialfonder vad avser kapitalkrav, riskspridningskrav,
placeringskrav, krav for inlésen av fondandelar, vilka har
till sitt syfte att utgdra ett konsumentskydd. Investeringen
i Fonden &r darfor mer utsatt for risk an en investering i
en sedvanlig vardepappersfond. Det finns saledes risk
for att Fondens investeringar inte ger den férvantade
avkastningen, eller att vardet pa det av investeraren
investerade kapitalet inte behalls intakt, varfor det finns
risk for att investerat kapital inte kan aterfas vid inlosen.

Fonden avser att primart bedriva utlaningsverksamhet till
mindre och medelstora juridiska personer med mindre
starka balansrakningar och som ofta saknar finansiella
resurser. Sadana lantagare kan ha svart att refinansiera
de befintliga lanen som dessa har hos banker eller andra
aktorer pa lanemarknaden. Trots att Fondens lan ar
sakerstallda med underliggande sékerhet i fastighet och
I6per med kort- till medelfristig bindningstid finns det risk
for utebliven rantebetalning eller aterbetalning som kan
innebdra att avkastningen i Fonden inte blir som
forvantat.

Sakerheter i form av pantbrev i fastighet ska tas som
sakerhet for de lan som lamnas av Fonden. Det finns
dock risk att full tackning fér Fondens krav inte kan
erhdllas genom realisering av sakerheten, vilket kan
potentiellt sett innebéra att avkastningen i Fonden blir
lagre an forvantat. Anledningen till det kan vara att
sakerheten har minskat i varde pa grund av allman
nedgang p& marknaden, att sakerheten tappat i varde pa
grund av uteblivna tillstand (sdsom exempelvis bygglov),
att den stallda sakerheten understeg lanebeloppets
storlek etc.

Vardet pa de sakerheter som tagits i pant kan och
kommer ofta att understiga lanets belopp, vilket innebar
risk att avkastningen paverkas, vilket innebar att det finns
risk for att avkastningen i Fonden inte blir som férvantat
och det investerade kapitalet minskar.

(viii) Avkastningen pa det av investerare investerade kapitalet

(ix)

ar darutéver i hog grad beroende av AlF-forvaltarens
skicklighet att hantera dvriga investeringar i Fonden, dvs.
att hitta lampliga 1an att investera i samt att ha férmaga
att genomféra investeringar och avyttringar som ar
fordelaktiga for Fonden. Om Fonden inte lyckas
genomfdra fordelaktiga investeringar och avyttringar kan
det fa till konsekvens att avkastningen blir samre &n
forvantat. Det finns sadledes risk att investeringen i
Fonden ger sdmre avkastning &n forvantat.

En del av kapitalet som investeras i Fonden kommer att
placeras i andra tillgangar an direktutldning, s.k.
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)

(xi)

(xi)

(xiii)

likviditetsforvaltning. Likviditetsforvaltningen kommer att
utgéras av placeringar i noterade aktier med
fastighetsanknytning och/eller réantebarande instrument,
t.ex. rantekonton med olika bindningstid, samt
kreditobligationer. Avkastningen &ar ocksa beroende av
investering av fristdende medel pa konton med olika
bindningstid och ranta hos kreditinstitut. Aven om
forvaltaren stravar efter att uppna en mindre volatil
avkastning samt att skydda kapitalet mot olika finansiella
risker finns risk for att avkastningen inte blir som forvantat
eller helt uteblir, eller att det férvaltade kapitalet minskar
i varde, och det finns aven risk for att det kapital som
omfattas av likviditetsforvaltningen inte kan aterfas i
samband med att en investerare Igser in sitt investerade
kapital.

Fonden &r en alternativ investeringsfond och har bildats
som ett aktiebolag och kan saledes forvarva réttigheter
och ta pa sig skyldigheter. Fondens insolvens eller om ett
likvidationsforfarande i forhallande till Fonden har inletts
kan paverka Fondens mdjligheter for betalning av
eventuell avkastning eller aterbetalning av det kapital
som investerats i Fonden. Vid Fondens insolvens eller
inlett likvidationsforfarande behandlas Vinstandelslanen
darfor pari passu med Fondens 6vriga icke efterstéallda
och oprioriterade fordringar, sa langt inte annat foljer av
gallande ratt. For det fall Fonden har forpliktelser och
skyldigheter till nagon annan (t.ex. pa grund av
lagbestammelser) finns darmed risk att sadana
skyldigheter och forpliktelser kan komma att
tillfredsstallas och/eller aterbetalas fére Fondens
rantebetalningar och/eller aterbetalning av det inlanade
kapitalet.

Fonden i sin verksamhet kan hamna i tvist med
utomstaende tredje part, som exempelvis en
avtalsmotpart. Tvister och andra rattsliga férfaranden ar
tids- och resurskravande, vilket innebér risk for att det
uppstar hinder for att fokusera pa karnverksamheten.
Darutover kan kostnaderna som forknippas med sddana
processer bli betydande, vilket kan sanka Fondens
resultat och paverka Fondens utveckling negativt.
Fondens modjlighet till utlaningsverksamhet kan
begransas om férandringar i exempelvis regelverk kring
kreditgivning eller regelverk for alternativa
investeringsfonder medfor sarskilda krav pa kreditgivning
eller uppstaller vissa begransningar for den typen av
direktlan som Fonden goér. Fonden kan exempelvis
forlora mojlighet att investera genom utlaning vid
eventuella forandringar i exempelvis lagen (2013:561)
om forvaltare av alternativa investeringsfonder ("LAIF”).
Det finns darfor risk att Fonden inte kan fullfélja sin
affarsidé eller endast kan fullfolja den delvis.

Fondens fdrvaltning, administration och riskhantering
hanteras av Alfakraft Fonder AB ("AlF-forvaltaren”), en
auktoriserad forvaltare av alternativa investeringsfonder,
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s.k. AlF-forvaltare. Det &r av vikt att AlF-férvaltaren har
den kompetens som kravs for att kunna identifiera och
utvardera de investeringsobjekt som Fonden investerar i
samt i Ovrigt ha den kompetens som kravs for att kunna
utféra uppdraget. Om AlF-forvaltaren forlorar eller har
svart att attrahera personal med nyckelkompetens, kan
det inverka negativt pd Fondens verksamhet och resultat,
da ersattande av en nyckelperson kan visa sig svart, och
under alla omstandigheter innebér en tidsédande
process som i sig kan forsena och forsvara Fondens
utveckling.

(xiv) Genom implementeringen av AIFM-direktivet i Sverige

(xv)

genom LAIF uppkom krav p& att en forvaltare av en
alternativ investeringsfond som vander sig till icke-
professionella investerare ska utse en AlF-forvaltare som
har sarskilt verksamhetstillstdnd for att kunna bedriva
den typen av verksamhet och kunna marknadsféra en
alternativ investeringsfonds andelar/aktier eller andra
instrument till allmanheten. For att erhalla tillstand kravs
att AlF-forvaltaren respektive Fonden uppfyller samtliga
de villkor som uppstélls i LAIF och annan tillamplig
lagstiftning. Fonden férvaltas av AlF-férvaltaren som har
erhdllit Finansinspektionens verksambhetstillstand. Aven
om tillstandet har beviljats ska AlF-férvaltaren under
pagaende verksamhet tillse att samtliga krav uppfylls
aven darefter under hela den tid AlF-forvaltaren innehar
tillstdndet. Om kraven inte uppfylls, finns det risk att AIF-
forvaltaren kan tilldelas en sanktion eller fa sitt
verksamhetstillstdnd indraget, vilket innebar att Fonden
kan behdva utse en annan AlF-férvaltare eller lagga ned
sin verksamhet.

Darutéver  kan regelverksforandringar  paverka
forvaltarens verksamhet pad sa satt att ytterligare
administrationskostnader tillkommer, vilket far till
konsekvens att Fondens kostnader dkar och resulterar i
en hdgre forvaltningsavgift som tas ut i Fonden.

Slutligen uppstélls krav pé regelefterlevnad aven pa
Fonden sadsom emittent av finansiella instrument, bade
vad galler marknadsplatsens regler men ocksa regler
som generellt galler emittenter av finansiella instrument.
Om kraven inte efterlevs finns det risk att Fonden
drabbas av sanktioner, vilket kan komma att ha negativ
inverkan pad Fonden, bade ekonomiskt och
ryktesmassigt.

D4 vissa investeringsobjekt kan vara attraktiva for manga
investerare eftersom direktlan till sma och medelstora
juridiska personer ar en relativt ny foreteelse i Europa,
kan framvéaxten av aktérer som tillgodoser den typen av
l&n aven bidra till att rantorna pa dessa krediter sjunker
da konkurrensen om lantagarna 6kar. Det finns saledes
risk for att investeringsobjekt som Fonden far investera i
blir farre &n vad som annars var mdjligt, vilket innebar risk
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for att avkastningen inte blir sa htg som forvantats.

D.3

Huvudsakliga
risker avseende
vardepappret

Potentiella investerare ska vara medvetna om att en
investering i Fonden och Vinstandelslanen som erbjuds
genom Grundprospektet innebar en betydande risk. Nedan
framgar de huvudsakliga risker som har identifierats i
Fondens verksamhet.

0

(ii)

(iii)

(iv)

En investering i Vinstandelslanen ska i forsta hand ses
som en investering pa tre till fem a&rs sikt.
Vinstandelslanen &r dock fritt éverlatbara i enlighet med
gallande ratt. Vinstandelsl&nen avses att noteras pa
NGM-NDX och kursséttas kontinuerligt. Mangold anlitats
som marknadsgarant och kommer att stalla priser till
vilket Vinstandelslanen kan kdpas av Mangold. Fonden
avser darutbver att erbjuda mojlighet till teckning
manadsvis per varje forsta bankdag i manaden och
inldsen kvartalsvis per varje forsta bankdag i kvartalet.
Det finns dock risk att avyttringsmgjligheten férsamras
om Fonden inte lyckas att attrahera tillrackligt kapital da
det inte finns tillrackligt manga kopare av instrumentet.
Vinstandelslanen ar nyemitterade vardepapper med en
initialt begransad spridning. Det finns for narvarande
ingen eller hogst begrédnsad etablerad handel av
Vinstandelslanen. Det finns darfor en risk att likviditeten i
Vinstandelslanen &r lag. Detta kan bland annat innebara
att Vinstandelslanen inte omsatts dagligen och att
Vinstandelslanen séljs till en nivd som understiger
emissionspriset. Om likvid handel inte blir varaktig eller
uppnar vissa forvantade volymer kan det medféra
svarigheter for Vinstandelslansinnehavare att avyttra
sina vinstandelslan.

Vid diverse handelser hos Fondens laneobjekt, som
exempelvis sadana yttre omstandigheter som
kredithandelser, globala konflikter, statskonkurser, som
har inverkan pa Fondens varde pa ett betydande satt kan
likviditeten i Fonden péaverkas pa ett negativt satt, vilket
kan innebara att det finns risk att en investerare kan
forlora hela eller delar av sitt investerade kapital.
Marknadsvardet hos Vinstandelslanen kommer att
fluktuera till félid av bland annat faktiska och férvantade
variationer i investeringsportféljens varde och
avkastning, regelférandringar, exempelvis LAIF, p& den
marknad som Fonden verkar inom, det allménna
konjunkturlaget och andra faktorer. Det finns darfor risk
att investeraren inte kan avyttra Vinstandelslanen till ett
pris som innebér positiv avkastning for investeraren.
Fondens investeringsstrategi innebar en kreditrisk da det
alltid finns risk att det utlanade kapitalet inte aterbetalas
til Fonden vid utgdngen av lanets loptid vilket kan
paverka avkastningen. Vid en kraftig forsamring av
Fondens stéllning, dvs. nar en inte obetydlig del av
Fondens varde gar forlorat pa grund av diverse
handelser, finns en risk att Fonden blir oférmdgen att
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v)

(vi)

(Vi)

(viii)

uppfylla sina forpliktelser enligt de investeringsavtal som
ingds med Vinstandelslanehavarna.

Vinstandelslanens varde ar i stor utstrackning beroende
av ett antal olika faktorer. En av dessa faktorer ar
marknadens allmanna rantenivaer, varfor investerare i
Vinstandelslanen bor vara medvetna om att utvecklingen
av avkastningen kan paverkas negativt av forandringar
av rantenivder pad de marknader dar Fonden och
lantagarna ar verksamma. Som anférts ovan &r
dessutom direktlan till sma och medelstora juridiska
personer en relativt ny foreteelse i Europa. Framvéxten
av aktorer som tillgodoser den typen av lan kan &aven
bidra till att rantorna p& dessa krediter sjunker d&
konkurrensen om lantagarna Okar. Aven detta kan
innebara att den forvantade avkastningen pa en
placering i fonden kan sjunka dver tiden.

Langsiktiga avkastningsmojligheter pa de av Fonden
utgivna Vinstandelslanen ar i hogsta grad beroende av
att Fonden finner nya utlaningsobjekt som kraver
finansiering och som dessutom &r lampliga utifran de
kraven som Fonden uppstéller vad géller utlaning och
underliggande sakerhet. Sjalva urvalsprocessen ar
vidare tids- och kompetenskravande varfor en
investerare alltid ska vara medveten om att den
forvantade avkastningen kan bli lagre eller helt utebli da
det alltid finns risk att de investeringsobjekten som finns
tillgangliga for en investering ar begransade till antalet.
Fondens produkt &ar relativt ny och relativt okéand for
investerare varfor det kan innebara svarighet att na ut
och att attrahera tillrackligt antal investerare. Om Fonden
har ett begransat investeringskapital kan Fonden tvingas
att avsta fran vissa investeringsmajligheter vilket kan
leda till lagre avkastning pa det investerade kapitalet an
vad som forvantas.

En kraftig nedgang i ett lands eller en regions ekonomi,
fastighetsmarknad, konjunktur och/eller kreditmarknad
kan paverka lantagarnas formaga att betala ranta och
kan aven leda till att aterbetalning av lan inte fullgérs i tid
eller uteblir helt. Fér Fondens del innebéar det risk for att
Fondens kapital som investerades genom utlaning inte
forblir intakt eller att avkastningen inte blir s& hog som
forvantat alternativt uteblir helt.

AVSNITT E — ERBJUDANDE

Punkt

Informationskrav

Information

E.2b

Motiv till erbjudandet
och anvandandet av
behallningen

Motivet till erbjudandet enligt Programmet ar att ta in kapital
fran investerare for att Fonden ska kunna uppna sitt syfte och
genomfdra sin affarsidé. Med de medel som investeras i de
Vinstandelslan som Fonden emitterar i enlighet med Villkoren
avser Fonden att genomfora ett stort antal investeringar som
innebar fastighetsrelaterad direktutlaning av Fondens medel
till juridiska personer.
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E.3

Erbjudandets form och
villkor

Allmant

Erbjudandet enligt Grundprospektet och Slutliga Villkor avser
Vinstandelslanen som emitteras inom ramen for Programmet
och ges ut till hégst 5 000 000 000 SEK.

Emittent
Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), org. nr 559169—
5464.

Programmets totala lanebelopp
Hodgst 5 000 000 000 SEK.

Vinstandelslanen

Erbjudandet avser emission av Vinstandelslan om hogst
5000 000 000 SEK. Dessa &r denominerade i SEK,
upprattade enligt svensk ratt och utstallda p& innehavaren.

Foretradesratt
Erbjudandet riktar sig till allmanheten utan nagon
foretradesratt.

Emissioner
Emission 1 2 september 2019
Emission 2 1 oktober 2019
Emission 3 4 november 2019
Emission 4 2 december 2019
Emission 5 2 januari 2020
Emission 6 3 februari 2020
Emission 7 2 mars 2020
Emission 8 1 april 2020
Emission 9 4 maj 2020
Emission 10 1 juni 2020

Teckningskurs

Det nominella vardet av varje Vinstandelslan &ar 1 SEK.
Vinstandelslanet ska initialt tecknas i poster om minst 100
000 stycken for varje emission. Minsta initiala investering ar
saledes 100 000 SEK.

Ett Vinstandelsldn med ett nominellt belopp om 1 SEK ska i

13 (16)




enlighet med Villkoren tecknas till en teckningskurs
("Teckningsbelopp”) som vid den emissionstidpunkten nar
teckning sker motsvarar respektive redan utgiven
Vinstandelslans Kapitalandel sasom definierat i Villkoren
med tillagg av sddan eventuell upplupen Vinstandelsranta
som, om en foérdelning enligt Villkorens punkt 7.1 (i) och (ii)
hade &gt rum vid emissionstidpunkten, skulle ha tillfallit
Vinstandelslansinnehavarna per redan utgiven Obligation
("Rantekompensation”).

Fonden har inte uppstéallt ndgon évre gréans for en investering
i Fonden.

Teckningsperiod
Sista dag for teckning infaller senast fyra (4) Bankdagar infor
dagen for respektive emission.

Styrelsen har rétt att forlanga eller forkorta teckningsperioden
for de emissioner som genomfdrs under Programmet.

Tilldelning
Tilldelning av Vinstandelslan ska ske enligt styrelsens
bestammande inom ramen for Programmets belopp.
Tilldelning kan komma att utebli eller ske till ett mindre belopp
an begart.

Betalning av teckningsbeloppet

Full betalning for tilldelade Vinstandelslan ska erlaggas
kontant till emissionsinstitutet, Mangold Fondkommission, i
enlighet med vad som framgar av anmalningssedeln. Full
betalning ska erlaggas senast tva (2) Bankdagar innan varje
emission.

Registrering och leverans

Registrering hos Euroclear Sweden av de fér emissionen
utgivna Vinstandelslan beréknas ske inom tva veckor efter
det att betalning for dessa erlagts. Leverans av
Vinstandelslan  sker till anvisat VP-konto eller
vardepappersdepa sa snart som mojligt efter att betalningen
har registrerats. Resultatet av varje genomférd emission
kommer att offentliggéras p& Emittentens hemsida nar de
nya Vinstandelslan har registrerats och levererats. Slutliga
Villkor avseende varje genomférd emission ges in till
Finansinspektionen efter varje genomférd emission.

Courtage/avgift
Fonden tar inte ut nigot courtage pa investerat belopp.

En courtageavgift kan dock komma att tas ut av investerare
av de distributérer genom vars forsorg Fondens
Vinstandelslan forsaljs.

ISIN
SE0012816700
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Ovrigt

Teckningsperioden avseende varje emission kan komma att
justeras efter beslut av Fondens styrelse. For det fall
teckningsperiodernas langd &ndras kommer tidpunkterna for
andra relevanta moment avseende respektive emission att
andras i erforderlig utstréckning.

E.4 Intressen och Styrelseledamoten Bengt Lindblad &r aktiedgare i
Intressekonflikter som | Agarbolaget. Han &r darigenom indirekt dgare i Fonden och
har betydelse for | har darfor ett ekonomiskt intresse som &r beroende av
erbjudandet erbjudandets framgang, eftersom &garbolaget och dess

agare kan ha ekonomisk vinning av de kostnader som
belastar Fonden.

Nagra ovriga intressekonflikter som ar av betydelse for
erbjudandet har inte identifierats.

E.7 Kostnader for Fonden kommer att belastas diverse kostnader.

investeraren

En fast forvaltningsavgit om 1,6 procent av
Investeringsportfoljens varde per ar belastas Fonden. AlF-
forvaltaren ska &ven ha ratt till en prestationsbaserad
ersattning om 20 % av den del av Investeringsportfoljens
avkastning som overstiger Minimiréntan efter avdrag for det
fasta forvaltningsarvodet och Tillatna kostnader.

Utbver Forvaltningsarvodet kan foljande kostnader belastas
Fonden.

(i) arvoden till advokater och revisorer, styrelseledaméter,
depé- och forvaltningsavgifter, avgifter till
forvaringsinstitut, emissionsavgifter inklusive avgifter till
emissionsinstitut, arvoden for likviditetsgaranter och
fondkommissionarer, konsultarvoden,
varderingskostnader samt dvriga arvoden och kostnhader
hanfarliga till Vinstandelslanen (inklusive kostnader som
uppstar i samband med etablering av Fonden och
notering av Vinstandelslanen pa en reglerad marknad,
och att bibehalla s&dan notering);

(i) alla skatter och palagor (exklusive skatt relaterad till
Foérvaltningsarvodet och skatt pa Fondens
nettoinkomster) som alaggs Fonden i forhallande till
Vinstandelslanen eller Investeringsportféljen;

(i) Fondens o6vriga kostnader och avgifter i samband med
tilhandahallande av Lan (inklusive kostnader och avgifter
for banktjanster, formedling, registrering, finders fees,
depaer, och andra liknande avgifter).

(iv) transaktionskostnader sasom t.ex. courtage.

(v) kostnader avseende Fondens likvidation.
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Inga engangsavgifter tas ut vid teckning eller inlésen av
vinstandelslan som emitteras av Fonden.

En courtageavgift kan komma att tas ut av Fondens
distributorer. En sadan courtageavgift betalas av investerare
till distributdrer.
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